DESCRIPTIF DE ILOPERATION

LES JARDINS DE LA MOUINA

NORMESET REGLEMENTATION

Les calculs de structure seront conformes aux $€gB892 et aux regles B.V. Antilles. Le
batiment seranticyclonique et antisismique.

Les ouvrages seront exécutés conformément auxrimiéses des D.T.U. et des normes et
reglement en vigueur dans le département.

o Vis a vis des bruits entre les logements : mursefend en béton armé de 18 cm
d’épaisseur, isolant phonique sous carrelage dgsnients sauf sous carrelage
terrasse et circulation extérieure, cloisons sépas des pieces d'un méme
logement en placostil simple peau 72/48 mm avetelaninérale de 45 mm a
I'intérieur.

ACCES, VOIRIESET PARTIESCOMMUNES EXTERIEURES

» L’acces des véhicules des Jardins de la Mouinarsedepuis la Route de Redoute.
L’'acces aux logements de la Résidence se ferdgtiéelsituée a gauche du batiment
1, au moyen d’'un portail télécommandé a distandaréere du batiment tel que
défini au plan de masse. Il est prévu deux télécandes par logement et une
commande depuis le digicode.

» L’acces des piétons aux Jardins de la Mouina se gar un portillon muni d’'un
digicode avec ouverture commandée depuis les apents.

* Un emplacement pour les poubelles collectives senstruit en maconnerie enduite
au droit du portail d’entrée de la Résidence. Smes se fera depuis la voie d’'acces
intérieure au moyen d’'un cheminement bétonné ehel’porte avec serrure sur
organigramme.

STATIONNEMENT

Les voies et places de stationnement extérieunemtsen béton armé (épaisseur suivant
calcul), ou revétues d’un revétement bitumineuxpgmnce compactée et avec des bordures de
trottoir de type T2. Les places seront séparéesigarbandes de peinture et numérotées si
elles sont affectées a un appartement.

Il est prévu :

e 1 parking couvert au R-1 du Béatiment 1de 22 plaegsc portail dacces
télécommandé ;
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» 36 places de parking de surface destinées aux Egsmde la Résidence. Situées entre
le Batiment 1 et le Batiment 2 avec portail d’acs&givrant de I'extérieur avec une
télécommande et de l'intérieur I'ouverture se fatwomatiquement a I'approche des
véhicules ;

« 3 places de parking sont situées a l'extérieurad®ésidence au droit du portillon
d’entrée afin de faciliter le stationnement de#eiss.

» 34 places de parking de surface destinées a laiggalarchande. Elles sont situées
entre la route de Redoute et le Batiment 1.

ESPACESVERTS

L’ensemble du terrain sera planté avant la livnaisies appartements. Les espaces verts
seront gazonnés, et plantés d’arbres ombellifomedtipliants, immortels, allizias,...).
L’espace extérieur, situé coté terrasse du batirBeisera divisé en quatre jardins cloturés
avec droit de jouissance exclusif et privatif pohaque appartement du rez-de-chaussée. Les
surfaces de chaque jardin sont précisées surdas ge vente.

Les espaces restant non privatisés seront cometuwngisables par tous les résidents.

ECLAIRAGE EXTERIEUR

Les parkings, voies et allées piétonnes de I'op@rateront éclairés la nuit par des bornes ou
des appliques murales ou des candélabres.
Le déclenchement de I'éclairage se fera par hoageommande crépusculaire.

CLOTURE ET PORTAILS D’ACCES

*CLOTURE
L’ensemble du terrain sera clos.

Les clbétures existantes en état seront conser@mies défectueuses ou inexistantes seront
réalisées en treillis soudé plastifié hauteur 200®@ixées sur poteau métallique encré dans des
massifs béton.

Des petites clétures grillagées de 1.50 m de épdrsront entre eux les jardins privatisés du
rez-de-chaussée du batiment 2.

*PORTAILS et ACCES SECURISES

Une barriére automatigue est positionnée sur la dxcces face a la galerie marchande.
Celle-ci sera commandée sur horloge afin de resteerte durant la journée et de se fermer
automatiquement le soir et les week-ends seloriregra convenir.

En position fermée, son ouverture sera télécomneapdé 'ensemble des co-propriétaires.
De plus un boitier avec code d’acces sera posiianrextérieur.

Un portail télécommandé sera mis en place a I'entles parkings située entre le batiment 1
et le batiment 2. Il s’ouvrira de I'extérieur awate télécommande et de l'intérieur I'ouverture
se fera automatiquement a I'approche des véhicules.

Une porte automatique sera mise en place a I'ed#égarkings couverts au R-1 du batiment
1. Cette porte sera télécommandée a I'entrée cadrlmsortie.
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Une télécommande a trois boutons permettra a chaggident d’ouvrir les trois acces
Sécuriseés.

Un portillon métallique sera mis en place a l'eatd® la résidence entre le batiment 1 et 2.
Son ouverture sera commandeée :
» de l'intérieur de chaque appartement par un digigod
» de lintérieur des parkings de surface par un bowte commande inaccessible
depuis I'extérieur ;
* de I'extérieur par la clé de I'appartement dontdeon est sur organigramme.

Un portillon métallique avec serrure a canon sganigramme sera mis en place dans le local
poubelle cété parking.

RESEAUX
EAU POTABLE

L’'opération sera raccordée en souterrain au rédeda ville de Fort de France. Il est prévu
un compteur d’eau pour chaque logement et un pesirldcaux communs, des robinets
d’arrosage seront installés.

» Jardin privatif du batiment 2 au rez-de-chausseée robinet de puisage sera installé
sur chaque terrasse pour I'arrosage des jardins ;

* Un robinet de puisage sera installé dans le lozabelle ;

* Un robinet de puisage sera installé dans la raguddt retournement en bout des
parkings privatifs situés entre le batiment 1 ebd¢iment 2 pour permettre le lavage
des voitures des résidents.

ASSAINISSEMENT

Le traitement des eaux usées et eaux vannes éaligéravec un systeme de type fosse toutes
eaux, il sera installé un systéme d’épandage. emide du systéme d’assainissement sera
conforme a la réglementation.

Les réseaux chemineront :
* alintérieur du batiment 1 au sous-sol en sous thcplancher haut ;

» a l'extérieur les canalisations seront en PVC daiguassainissement connectées sur
des regards en béton avec tampons étanches p@aauesisées et les eaux vannes.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales seront collectées en pied deedattuen bordure de chaussée au moyen de
regards et ouvrages bétonnés de sections appreppidis évacuées au moyen de buses dans
la ravine.

Des grilles avaloirs seront disposées sur les phias.
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ELECTRICITE

L’opération sera raccordée au réseau de la villEatede France. Le réseau sera enterré sous
fourreaux conformément aux normes.

FRANCE TELECOM

L’opération sera raccordée au réseau de la villEatede France. Le réseau sera enterré sous
fourreaux conformément aux normes.

INFRASTRUCTURE

TERRASSEMENTS

En pleine masse: principalement en déblais (sol)s-avec évacuation des terres
excédentaires. Protection des ouvrages et rendgai®re les murs des sous-sols.

FOUILLES

Sur plate-forme en déblais, fouilles en rigole plasr canalisations et les fondations. Fouille

en puits ponctuellement pour semelles sous potdéasses et regards.

La plate-forme, les talus, les entrées et sortiescanalisations seront traités contre les
termites.

FONDATIONS

Les fondations seront coulées sur le bon sol eantecompte de toutes les descentes de
charges. Fondations en semelles filantes et loegrpour la majeure partie de 'opération.

Dalle basse en béton armé sur forme en ponce. depaiigt ferraillage suivant les notes de
calculs.

SUPERSTRUCTURE

OSSATURE ET MURS

Murs porteurs (facades et refends) en béton arméhiéa Quelques éléments peuvent étre
réalisés en magonnerie d’agglomérés de 15 cm endeitx faces avec raidisseurs et chainage
en béton armée.

Les murs séparatifs cuisine / terrasse serontséan structure de type STYLTEC ou
similaire.

Les murs séparatifs des celliers en facade segatisés en panneaux bardés de clin bois sur
leur face extérieure. lls seront fixés sur une togeaen acier galvanisé qui restera apparente
cOté intérieure.

Au rez-de-chaussée du batiment 1 les murs extéraié rue seront revétus d’'un revétement
en pierre.
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CLOISONNEMENT

Cloisons des gaines techniques palieres en magertiagglomérés de 10 cm enduites une
face avec raidisseurs et chainages en béton aeaé&dparations intérieures des gaines seront
réalisées en viroc.

Cloison de distribution des logements de type [#aicd2/48 avec isolation en laine de roche
en panneaux semi-rigides d’épaisseur 45 mm avqaeiparement de plaques de platre.

Cloisons des gaines techniques intérieures de pigmostil, identiques a la précédente pour

une meilleure isolation du bruit de circulation dlegdes, les canalisations seront enrobées de
laine de roche.

Seront prévus tous les renforts nécessaires poatidh ou suspension des appareils

sanitaires, et les renforts sur tous les angldisusts des cloisons.

Ne seront utilisées que les plaques de platre fiyges.

PLANCHERS

Les planchers seront en béton armé, exécutés Hragmsoigné ou pré-dalle. Les épaisseurs
seront déterminées suivant note de calculs. Tauplinchers recevront une chape de 5 cm
grillagée, un isolant phonique et un revétemerdalele type carrelage.

Les terrasses et circulations extérieures ne renepas d’isolant phonique.

OUVRAGES DIVERS

Il sera réalisé a droite du portail d’entrée uralqmubelle couvert directement accessible de
I'extérieur de la résidence et ce conformémentraarmes.

Il sera réalisé & gauche du portail d’entrée umllcouvert pour permettre I'installation de
deux ensembles boites aux lettres corresponddratcque batiment.

TOITURE

La toiture est mixte : une partie est constituaed’charpente avec couverture et une partie
est constituée d’'une dalle béton.

CHARPENTE COUVERTURE

La couverture sera en téle ondulée de couleursgpai 65/100 revétue plastisol double face
THD 35 microns avec accessoires de finition (rarétier, closoir, faitiére, etc...).

La charpente sera constituée de fermettes en shpiNord assemblées par connecteurs
galvanisés.

A l'intérieur en sous-face, elle sera revétue dfanx plafond en plaque de platre avec
isolation laine de roche de 45 mm.

A l'extérieur, elles seront habillées en sous-fdem faux plafond en lambris PVC blanc ou
d’un contreplaqué rainuré, qualité extérieure, lézu
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En rive, une planche en sapin du Nord classe Ihgtée et peinte.
Les gouttieres et descentes E.P. seront en PVGioirdum, raccordées au réseau E.P.

ETANCHEITE TOITURE

Les terrasses toitures recevront sur la dalle bétan étanchéité de type multicouche auto
protégée avec chemin balisé pour accés aux motsuextracteurs mécaniques. Le relevé
d’étanchéité sera protégé par un profil de finition

ETANCHEITE SUR MURS ENTERRES

Tous les murs enterrés en béton banché recevrantétanchéité, un drainage vertical et
horizontal raccordé au réseau E.P. avec regardisitie

Les terrasses, loggias, coursives ouvertes sueliexir recevront avant la pose du carrelage
une équerre d’étanchéité en périphérie des muiegdunent.

MENUISERIESVITRERIE-SERRURERIE-METALLERIE

M ENUISERIES EXTERIEURES — VITRERIE —SECURITE

Les menuiseries extérieures seront en aluminiunélag

» Baie coulissante en aluminium lagué blanc, vitrelgé toute hauteur en Stadip 44/2
retardateur d’effraction. Le coulissant sera muaine serrure a clé.

» Les gardes corps seront en acier galvanisé lageé aluminium ;

« Jalousie sécurity en aluminium laqué blanc suesditau et WC, lame vitrage granité
ou hublot tel que défini ci-apres ;

* Hublots basculants en bois exotique laqué bland\&0r salle d’eau et chambres des
duplex ;

« Jalousie sécurity en aluminium laqué blanc sur dbambres des pignons des
batiments ;

* Porte-fenétre en PVC blanc ouvrant a la francaisecekambre, double vitrage clair
toute hauteur ;

» Chassis fixes en acier galvanisé laqué blanc calleninium laqué blanc, avec lames
pare-pluies pour les cages d’escalier ;

* Portes d’'acces au batiment en aluminium laqué blatnage clair toute hauteur en
Stadip 33/2 retardataire d'effraction, serrure @ota sur organigramme. Gache
électrigue commandée par code ;

* Volets roulants en aluminium laqué blanc compriffrep tablier anti-cyclonique et
manceuvre par tringle oscillante.

* Sur tous les plateaux bar des cuisines des batsrieet 2,
* Sur les baies vitrées des logements situés adeezhaussée et au R + 1 du
batiment 2 ainsi qu’au R + 1 du batiment 1.

M ENUISERIES BOIS

A l'intérieur des logements :

Portes iso-planes pré-peintes de type POSTFORMESédmie en bois, traitée IFH.
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Portes palieres a ame pleine, épaisseur 40 mm, jaugcpériphérique pour assurer une
étanchéité parfaite. Crémone trois points autornatd rouleaux.

Plateau de bar en lamellé collé de 35mm d’épaisseur

Portes de placard coulissantes, hauteur 2,50 m é@damimé de couleur sur encadrement
aluminium laqué et guide nylon sur rail extra plat.

Dans les locaux communs :

Portes des gaines techniques en bois pré-peirgsdnigs en bois traité IFH, serrure EDF et
imposte en CTBX ou viroc.

QUINCAILLERIE —SERRURERIE

Elles seront de bonne qualité : garnitures desepairitérieures de type « golf » de chez
Bézault ou équivalent.

REVETEMENTSDE SOLSET MURS

REVETEMENTS DE SOLS

Tous les appartements seront revétus d’'un carreaggés émaillé ou similaire de 30 x 30
cm a 40 x 40 U3 P3, y compris les terrasses avethps assorties.

Toutes les surfaces carrelées, a lintérieur dgmm@ments en étage, seront pourvues d’un
isolant phonique, de maniére a désolidariser lpehdes structures porteuses et a réduire
ainsi les bruits d'impact. Ce choix nécessite dartgégerement les chapes.

Les escaliers et circulations communes seront xextaid’'un grés émaillé. Les marches des
escaliers intégreront un nez de marche strié aatdét.

Les plinthes seront assorties a chaque surfaceueevé

REVETEMENTS VERTICAUX

Les cabines de douche seront revétues de faiermmitiur toute hauteur.

Dans les salles d’eau et salles de bains, lesotlsigecevant des appareils sanitaires, ainsi que
les cloisons attenantes a 90°, recevront une faistaignant en hauteur avec le bati des
portes (environ 2 m).

Aucun revétement mural n’est prévu dans les cussine

PLOMBERIE - SANITAIRES

DISTRIBUTION EAU FROIDE

SCI Les Jardins de la Mouina 7



* Chaque appartement sera équipé d’'une vanne deum®lgénérale aprés compteur. Une
vanne de coupure générale sera également disposgre@ de colonne dans la gaine
technique sur palier.

Le réseau de distribution d’eau potable sera péogdgamont par un filtre a tamis, anti-bélier,
des clapets antipollution.

EAUX USEES— EAUX VANNES

Les canalisations seront en PVC de sections agpespr
La ventilation des chutes sera assurée par deteagya membrane.

EAUX PLUVIALES

Les terrasses seront équipées de siphons et psgmtivre ou plomb, collectés par des
canalisations en PVC de diametre approprié.

EAU FROIDE —EAU CHAUDE

Les canalisations seront en acier galvanisé ou PEHli®s cuivre et équipées de robinets
d’arrét. Suivant le nombre dappareils sanitairess logements auront un chauffe-eau
électrique de 50 litres pour les F1 et les F2,lits pour les F3, 150 litres pour les F4/F5.
Tous les chauffe-eaux seront munis d’un groupedargé.

Tous les appareils seront alimentés en eau fraidatechaude sauf les W-C et lave mains des
F4 du batiment 2.

APPAREILLAGE

Tous les appareils seront de couleur blanche.

W-C avec double abattant et réservoir de chassebas

Plan vasque en stratifié postforme avec relevéerarret avant, avec miroir et bandeau
lumineux pour les salles de bains et salles d’eau.

Receveur de douche avec bonde et douchette &ghssi

Lave mains pour les W-C indépendants des F4 dmbéti2 avec robinet eau froide, bonde a
grille et siphon. Robinetterie mitigeur pour leppareils sanitaires (vasque, douche,
baignoire).

Il est prévu des attentes (PVC et cuivre) pour iaenen place d’'un lave linge dans la
buanderie et d’'un lave vaisselle dans les cuisines.

Evier inox 2 bacs un égouttoir sur meuble 2 poetesnélaminé blanc dans toutes les cuisines
hors studios ou il est prévu un évier inox 1 bacégouttoir sur meuble 2 portes en mélaminé
blanc.

Robinets de puisage dans les communs pour I'extérie
» dans les locaux ménage du batiment 1 et 2 ;
» dans le local poubelle pour nettoyage ;
« dans la raquette de retournement en bout des parknivatifs situés entre le batiment
1 et le batiment 2 pour permettre le lavage desines des résidents.
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VMC : Toutes les salles d’eau et WC non ventilés eiament (SECURITY) seront équipés
d’'une ventilation mécanique contrélée.

PEINTURE

PEINTURES INTERIEURES

L’ensemble des murs et plafonds béton sera ragrégnduit avant peinture permettant une
bonne finition.

Les plafonds auront un aspect enduit lisse.

Les murs béton ou platre recevront une peinturgligime mate.

Les murs des pieces humides, les portes, et lgsetsade visite en bois recevront une peinture
glycéro satinée.

Les plateaux de bar seront vernis.

PEINTURES EXTERIEURES

L’ensemble des facades recevra une imperméabiisate type I13. Les facades exposées
auront un complément d’étanchéité, notamment aut dies joints et des reprises de

maconnerie.

Les éléments de charpente bois apparents (poteansples, pannes, etc....) seront lazurés
ou peints.

Les bardages décoratifs sur loggia seront lazurgsmnt.

Toute la ferronnerie métallique : garde-corps, mssade bardage sur cellier etc.... sera
laquée apres préparation (dérochage).

ELECTRICITE

ELECTRICITE

Distribution

L’installation sera encastrée et réalisée conforer@raux normes en vigueur.
L’appareillage sera de type « Legrand » série Espacsimilaire.

Réseau de terre

La mise a la terre, les liaisons équipotentiellesoist réalisées par ceinturage de la
construction au niveau des fouilles.

Origine des installations
Coffret de sectionnement EDF aux points de livnaigeDF en pied de colonne pour
alimentation des tableaux d’abonnés.

Tableaux des services généraux

Tableaux des services généraux avec départs psofggédisjoncteurs pour alimenter les
parties communes : I'ascenseur, I'éclairage exiérie portail électrique, le portier y compris
gache.
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Tableaux d’abonnés
Les coffrets seront de conception modulaire aveteption des départs par disjoncteur.
lls seront équipés suivant les recommandations &elec.

APPAREILS D’ ECLAIRAGE / APPAREILLAGE

Les niveaux d’éclairement seront conformes auxmemandations relatives a I'éclairage des
immeubles d’habitation rédigées par I'AFE.

Dans le sous-sol, locaux techniques, parkings aubo communs, les luminaires seront de
type hublots étanches.

Dans le hall, la cage d’escalier, les paliers elaics communs, les luminaires seront du type
hublot.

Dans les salles de bains et les salles d’eau trégle type classe 2 avec prises intégrées.
Dans les autres locaux, les points lumineux se¥quipés d’'une douille.

SONNERIES

Les sonneries d’appartement de type carillon 2 teesont incorporées aux tableaux
d’abonnés.

ECLAIRAGES EXTERIEURS

L’éclairage extérieur sera commandé par horlogmtaurupteur crépusculaire.

Les parkings, voies et allées piétonnes de I'op@rateront éclairés la nuit par des bornes ou
des appliques murales ou des candélabres.

L’éclairage du hall d’entrée extérieur sera comnégpar un détecteur de présence.

ECLAIRAGE DE SECURITE

Dans les sous-sols, il sera installé un systemelaitége de sécurité par bloc autonome de
balisage conforme a la norme en vigueur.

RESEAU TELEPHONIQUE

Le réseau de communication sera conforme aux ecégede France Télécom. Ce réseau
comportera les éléments suivants : adduction armhrtréseau, la distribution horizontale,
liaisons de la gaine technique aux logements, égugmt intérieur (une prise dans le séjour et
une prise dans la chambre principale), la distidouet le cablage.

RESEAUTV + FM

Les mats, antennes et amplificateurs, permettanédaption des signaux hertziens, seront
installés conformément a l'arrété du 27 mars 1983eton les recommandations de la
publication U.T.E. C90-125.

Il sera également installé une parabole permetaidiception de Canal Satellite.

Les canalisations de descentes comprendront lgesbde répartition et dérivation aux
différents niveaux. La distribution sera réalisaéeile par cable coaxial.
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Les prises TV + RD a deux sorties séparées seeonéme série que I'appareillage courant
fort (dans le séjour et dans la chambre principale)

PORTIER DIGICODE ET INTERPHONE

Un portier interphone avec commande de gache sstalé sur le portillon d’accés piéton.
Un portier digicode avec commande de gache setalénsur chaque porte d’entrée d’acces a
la résidence (sauf sur le portillon d’acces piéton)

BOITE AUX LETTRES

Ensemble de boites aux lettres en tdle d’acier gid0laqué, protection bimétal 20 U ; portes

avec volet conforme aux normes PTT et sera situg@eédu petit portail acces piétons a la
résidence. Un ensemble par batiment.

ASCENSEUR

Ascenseur sans local machinerie 630 kg ou 8 peesobiarréts / 5 acces.
Technologie: manceuvgrogrammable & circuit intégré et microprocessquroptimisent le
trafic et réduisent la consommation d’énergie.

Cabine de 1.10 x 1.40 x 2.20 mht accessible audibapés. Finition laquée.

Plancher avec revétement en marbre de synthese.

Main courante, disposée horizontalement sur laipamiere, en acier inoxydable finition
brossée.

Faux plafond lumineux en polycarbonate.

COMMANDE ET SIGNALISATION

Bandeau de commande en acier inox finition broseégprenant :
v' boutons de commande clavier numérique type téléghbauton micro course
indiquant I'enregistrement de I'ordre,
indicateur de position digitale,
bouton de réouverture de porte,
bouton d’alarme,
téléphone d’'urgence pour assurer la liaison bitmenelle entre la cabine et un
service de secours (hors abonnement et connexicFsaau).

AN NN

PORTES SURBATIMENTS

Porte de cabine, de passage libre 0.80 m, automeatig haute performance. Réouverture sur
obstacle par cellule photoélectrique. Revétempetnture laquée.

Portes palieres automatiques coulissantes. Revatgramture pour le cadre, le fronton et les
vantaux.
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CLIMATISATION

L’emplacement des compresseurs devra se faireesudlcons techniques prévus a cet effet.
lls devront étre disposés au sol afin de ne pasvéten facade.

L’attente pour I'évacuation des condensas est gréjusqu’au diffuseur ainsi que
I'alimentation électrique.

Les réservations pour le cheminement des liaisampoesseur-diffuseur sont également
prévues. Elles seront obturées par deux grillegedélation intérieure et extérieure.

Il n'est pas prévu la possibilité de climatiser $égours.

La fourniture et pose des appareils de climatisatimsi que la possibilité de climatiser le
séjour ne sont pas prévus.

Fait a Fort de France, le 8 mars 2005
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